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LEI Ne 048/86
DISPOE SOBRE 0 CODIGO DE
OBRAS E EDIFICAGUES DO
MUNICIPIO DE ESPIGAO IO
OESTE E DA OUTRAS PROVI-
DENCIAS.

A PREFEITA MUNICIPAL DE ESPIGAO DO OESTE:

PACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU B
EU SANCIONO A SBGUINTE LEI:

¢ODIGO DE OBRAS E EDIFICAQOES:
PRIMEIRA PARTE

capiTUIO I

DAS DISPOSIGOES GERAIS:

Art. 12 = Qualguer construgzo somente pode-
ré ser executada dentro do perimetro urbano, apos eprovagao do
projeto e concesséo de licenga de construgo pela Prefeitura Mu
nicipal, e sob a responsabilidade de profigsional habilitado.

Parégrafo tnico - Eventuais alteragdes em -
projetos aprovados, gserao considerados projetos novos para 08
efeitos desta Lei.

Art. 292 - Para obter aprovagao do projeto e
licenga de construcdo deverd o interessado submeter & Prefeitu-
ra Muniecipal projeto de obra.

Art. 32 - Os projetos deverso estar em acor
do com a LegislagBo vigente sobre o parcelamento do solo ur-
bano.
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capiTUIO II
DA APROVACZO DO PROJETO

Art.

49 - De ecordo com a espécie da obra os

respectivos requerimentos sero epresentados com obediéncia &se
normase estabelecidas neste regulamento.

§ 10

- As pranchas terso as dimensOes mini -

mes de 0,97em X 0,30 (NOVENTA E SETE POR TRINTA CENTIMETROS), -
podendo ser apresentad:s em cdpias, e constarséo dos seguintes -

elementos:
a) -

b) -

e) -

d) -

e) -

§ 20

A planta baixa de cada pavimento que-
comportar a construcso, determinando o©
destinc de cada compartimento e suas di
mensdes, inclusive areas;

A elevagZo de fachada ou fachadas vol-
tadas para a via publica;

Os cortes transversal e longitudinal, -
da construgBo com as dimensOes verti-
caisj

A planta de cobertura com as indicagdes
dos caimentos;

A planta de situag@o e locagBo de cons-
trugéo, indicando suas posigOes em Tre-
lagB0 &s divisas, devidamente cotadas ,
e sua orientsgfo;

- Para as construgGes de carater espe -

cializado (cinema, fabrica, hospital, etc...), o memoria® des -
eritivo devera conter especificegbes de iluminagdo, ventilag@o—
artificial, condicionamento de ar, sparelhagem contra incéndio,
além de outras inerentes a cada tipo de construg@o.
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§ 39 - Poderad ser exigida a apresentagdo dos
cédloulos de resisténcias e estabilidade, mssim como outros deta-
1hes necessarios & boa compreensao da obra.

Art. 52 - As escalas minimas serao:

a) - Sem escala para as plantas de situaggos

b) - De 1:100 para as plantas baixas e de
cobarturas

¢) = De 1350 para es fachadas}

d) - De 1:50 para 03 cortes;

e) - De 1325 para os detalhes;

§ 19 - Havera sempre escala grafica;
§ 22 - A escala nao dispensara a indicagéo -
de cotas.

Art. 62 - No caso de reforma ou ampliagBes ~
deverd seguir-se a convengao:

a) = Preto - para parte existente;

b) - Amarelo - para partes a serem demolidaes;

¢) - Vermelho -~ para partes novas ou acrésci

mos.

Art. 72 - Quando se tratar de construgdes -~
destinades so fabrico ou manipulag@io de géneros alimenticios, -
frigorificos ou matedouros, bem como estabelecimentos hospitala-
ves ¢ congéneres devers ser ouvido o Orgdo de saude do Estado ou
Municipio.

Art. 82 - SerSo sempre apresentados trés jo-
gos complementos assinados pelo proprietéario, pelo autor do-
projeto e pelo comstrutor respongévels dos quais, apds vieados,-
perd entregue ao reguerente junto com a licenga de construcaoc e
conservado na obra a ser sempre apresentado, quando solicitado -
por fiscal de obras ou autoridades competentes da Prefdéitura Nu-
nicipal, e o outro sera arquivado.



Paragrafo unico - Poderd ser adquirida a apro-
vag@o do projeto, independentemente da Licenge de Construgao, hi-
pbtese em gque as pranchas serdc assinadss somente pelo proprieta-
rio e pele sutor do projestc.

Art., 99 - C titulo de propriedade do berrsnc -
ou eguivalente devera ser snexsdo &o requeriuentc.

Art. 10¢ - A aprovag@o do projetc tera valida-
de por 1 (um) ano, rescalvando a> interesaado requersr revalida -

f;ﬁa.

capiToro 11T

DA EXSCUCZ0 DA CBRA

Art. 11 - Aprovado o projeto e expedida a Ii -
o-ge de ConstrugBo, & execugdo da obra devera verificar-se den -
tro de 01 (ux) mno, vidvel a revalidagfo.

Paragrafo unico - Considerar-se-a a obra ini-
cisda assim que estiver com alicerces prontes.

Art. 12 - Seré obrigatério a colocagdo de tepu
me, sempre gue se executar obres de consirug@o, reforma ou demoli
¢@o no elinhamento da via publica.

§ 12 - Excetusm-se desse exigéncie oz muros e
grades inferiores a 02 (dois) metros de altura.

§ 29 - Os tapumes deverdo ter altura minima de
02 (dois) metros e poderdo avengar até & metede do passeio.

Art. 13 - H8o serd permitida, em hipoOtese slgu
ma, & ccupaglo de qualguer parte da via plblica coa materiais de
construgdo, salvo de parte limitada pelo Tspume.
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gapiTuro IV
DiS PENALIDATES

Art. 14 - Qualquer obra, em gualguer fase, sem
a respectiva Licenca estura sujeita a embargo, multa de 5% (cinco
por cento) a 20% (vinte por centc) doc valor de referencia (VE),
vigente nc Muwnicipio e demolig@o.

§ 12 - A multa serd elevada ao dobro se em pra
20 de 24 (vinte e quatro) horss ndo for psrslizada a obra e sera
acrescida de 10% (dez por cento) do valor referencia por dia de
nae cumprimento da ordem de embargo.

§ 28 - Se decorridos 5 (einco) dias apos o em-
bargo, persistir a desobedidnois, independentemente Gas multas a-
plicadas, sera requisitada forge policiel pera jwpedir s conetru~
¢8o ou proceder-se a demoligdo.

Art. 15 -~ 4 execuca@o da ohra em demacordo com
o projeto aprovado determinaré ¢ embargo, Se no prago de 15 (quin
ze) dias, & conter da intimagiio, nBo biver sido dade & entrads na
regularizagac.

ATt. 16 « O levantasento do embargo somente o-
corrers, apds & comprovegie do cumprimento de todas as exigéncias
que 0 determinaram © recolhimento dag multas aplicadas.

irt. 17 - Deteréic sujeita a pena de demoligao-
totel oun psrcial os seguintes casos:

a) - ConstrugBo clandestina, entendendo-se co-

2o %al & gque foxr executada sem prévie a-
provacdo do projeto e Licenga de Consiru-
ga03

b) - Construg@oe feita em desacordo com ¢ pro-

jete aprovados
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¢) - Obra julgada insegura e nao se tomar pro-
vidéncias necessirias a sua seguranga.
Pardgrafo (nico - A pena de demoligéo ndo gera
aplicada se forem satisfeitas as exigéneias dentro do praso conce
dido.

capfTurO0 V¥

DA ACEITACXO DA OBRA

Art. 18 - Uma obra sd sera considerada termi -
nada quando estiver em fase de pintura e com a instalagdo Hidrau-
lica e elétrica concluidas.

Art. 19 - apbs a conclusdo da obra devera ser
requerida a vistoria da Prefeitura Municipal.

Art. 20 - A Prefeitura Municipal mandard proce
der & vistoria e caso as obras estejam de acordo com O projeto,
fornecers so proprietério o "HABITE-SE", no prago maximo de 30
(trinta) dias a contar da data da entrada do requerimento.

§ 12 - Se no prago maximo marcado neste artigo
ndo for despachado o requerimento, as obras serdo consideradas a-
ceitas.

§ 29 - Uma vez fornecido o "HABITE-SE", a obra
é considerada aceita pela Prefeitura Municipal.

Art. 21 - Sera concedido o "HABITE-SE"  par-
cial, a julzo da repartigéo competente.

Art. 22 - Nenhuma edificagdo podera ser utili-
gada sem a concesszo do "HABITE-SE".
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SEGUNDA PARTE
DAS CONDIGUES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICAGUES

capfruro I
DOS TERRENOS

Art. 23 - Ndo podergo ser arruados nem lotea-
dos terrenos que forem, a critéric da Prefeitura Municipal, Jul-
gados impréprios para habitagdo. Nio poderdo ser arruados cujo lo
teamento prejudique reservas florestais.

§ 12 - Nao poderdo ser asprovados projetos de
loteamento nem permitids a abertura de via em terrenos baixos e
alagedigos sujeitos a inundagles sem que sejam proviamente aterra
dos e executadas as obras de drenagem necessarias.

§ 28 - Os cursos d'égus ndo poderdc ser alte-
vedas sem prévio comsentimento da Prefeitura Municipal.

§ 32 - Os loteamentos ter@o que obedecer aos
dispositivos da Lei nt 6,766, de 19.12.79.

capiTuic I
DAS FUNDAGUES

Art. 24 - Sem prévio sanesmento do solo, naR
rhuma construgBo podera ser edificada sobre terrencs:

a) - fmido ou pantanosos
b) - Misturado com humus ou substéncias orgé-
nicas.

Art. 25 - As fundagSes ser@o executadas de mo
do que a carga sobre 0 solo ngo ultrapasse 0s limites indicados -
nas especificagbes das Normas Técnicas Brasileiras da ABNT (Asso-
ciag@o Brasileira de Normas Técnicas).
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Pardgrafo Unico - As fundacOes n& poderso inva-
dir o leito da via pablica.

CAPITULO III
DAS PAREDES

Art. 26 - As paredes externas de uma edificagdo
serso sempre imperneaveis.

Art. 27 - As espessuras ninines des peredes de
alvenaria de tijolo comum SEreo:

a) - De um tijolo para paredes externas;

b) - De meio tijolo para as paredes internas.

Art. 28 - Para as construgdes em madeira, a es-
pessura ninims sera de 2,5 cm.

Art. 29 - Quando executadas com outros mate-
riais, as espessuras devergo ser eguivalentes &s de tijolo.

Art. 30 - W80 se permitira a colocag&o de por-
t5es e mureta de ferro com hastes ponteagudes, salvo qus tenham, -
no minimo 02 (dois) metros de altura e gue néo tenham barras trans
verseis & menos de 1.80m (um metro e citenta centimetras) de dis-
tancia entre elas .

Art. 31 - As paredes das constru;fes emacutauas
em madeira, deverso obrigatdrimmente receber mate-juntas enire %a-
buss, tanto externa guanto internamente.

capfruro IV
DOS PISOS

Art. 32 - Os pisos de alveneris, em pavimentos-
altos, nao podem repousar sobre material combustivel ou sujeito a
putrefagao.
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fis. 9

Art. 33 - Os pisos mo nivel do solo seréo assen-
tados sobre ume cemada de concreto de 0,05m (einco centimetros) de
espessura, convenientemente impermeabilizado.

Art. 34 - Op picos de madeira serdo constridos -
de tébuas pregadas sm caibros cu eu barrotes.

§ 12 - Quando sobre o terrspleno, Os caibuos, re
vestidos de uma camada de piche ou ouiro paterisl eguivelente, fi-
carso mergulhedos es ema camads de concreto de 0,05m (oinco centi-
metros) de espessurs, perfeitemente elisada a face daguelas.

§ 28 - Quando sobre Jajes de concreto armado, 08
vBos entre as lajes e as tabuas do mesoslho seréo cheios de concre
to ou material eguivalente.

§ 32 - Quando fixados scbre barrotes hevera, en-
tre a face irferior destes e a superficie de impermeabilizagao do
solo, a disténcia minina de 0,50m (einguenta centinmetros).

Airt. 35 - Os varrotes ter@o espagaumento maximo
de 0,50m (einguenta centimeiros) de eixo a eixo e gerae embutidos-
0,15 {(quinze centimetros) pelo menvs, nas paredes, devendo a parte
exbutida receber pintura de piche ou outro material eguivalente.

Art. 36 — As vigas madres metdlicas deverdo ser
embutidas nas peredes e spoimdas em coxins; estas deverSo ser meta
licas de concreto ou de canteria, con & largurs uinima de 0,30r -
{ trinta centimetros) no sentidu do eixo da Viga.

carfruio V
DAS PaCHAIAR

Art. 37 - £ livre a composic@o de fachadas, exce
tuando~se as localidadrs em zonas histérices ou ftombadus, devendo,

neate onso, ser cuvidas zs ewtoridades que regulenenten & etéria.
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CaRITUIO VI
DAS COBRERTURAS

Art.

38 - As ooberturas das edificagles serzo

construldas com materizis que permitams:

a) -
») -

Afe

Perfeita impermeabilizagZos;
Igolamento térmico.

39 - is aguass piuviais provenientes das—

coberiures serso esgotadas denire dos iimites do iote, nEo sendo
permitido o dessgue sobre s iotes e lugradouros viginhos.

gAPiTULIC VII
posS PES - DIREITOS

Ars.
medida entre o piso & 0

a) -

b) -

e) -

a) -

40 - Come pe-direito sera considerado o
teto, ¢ dispCe~se o seguinte:
Dormitérios, salas, escritorios, copas e
coginhas minimoe 2,60 (dois metros e ses-
senta centimefros) - wéximo 3,40m (trés-
metros e quarenta centimetros);
Banheiros, corredores e depositos: mini-
mo 2,20m (dois metros e vinte centime- ~
tros) wAxi&o 3,40k (wés weiros e quarcs
ta centimetros))

Lojass minime 4,00m (quatro metros) maxi
mo 4,50m (gquatro metros e cinguenta cen-
tinetros);

Pordes: minimo 0,50m (cinguenta centime-
tros):a contar do ponto mais beixo do ni
vel inferior do piso do primsiro pavimen
to;
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fls. 11

e) - Pordes babitdveis: minimo 2,50m (dois me-
tros e cinguenta centimetros), gquando se
tratar de coupartimento para permanéncia-
diurna 8 2,70 (dois netres ¢ selenia cen-
timetros), quando de permanéncia noturna-
méxime 3,40m (trés wetros e quarenta cen-
timetros);

£) - Prédios destinados a uso coletivo teis co
mot cineras, auditdrics, etc..., minimo
£.00 (seis mebros)s

&) - Tas sobrelsjss, que sBo pavimentos im.dia
tamente soima das lojas, caracterizadas -
por pées-direitos redusidos: ninimo 2,50m
{(dois metros e cinguente centimetros) ma-
¥imo de 3,00 (irés metros), sléa dos
quals passsan e ser consideradus como pa-

viauentod.

gAPITULO VIIT
DA ILUMINAGXO 8 VENTILAGAQ DOS COMPARTIMENTOS.

sEcio I
pAS ARDAS 1R ILUNMINACZO

Art. 41 - S80 consideradss Aveas internss de
iluninag3o squelas que sside situadas dentro das divisas do lote
ou encostadan a estas, e deverso satisfngzer ao seguinta:

a) - Ter a ares minima de 9,00m2 (nove metros
gquadrados) ;

b) - Permitir em cadn pavimento considerado, -
ser inserido um cireulo cujos didmetros -
sejam:

Para edificios de um pevimento - 2.00 ms.



fls. 12

rars edificios de dois pavimentos - 2.50m8.
Para edificios de %rés pavinentes - 3.00ma.
Para edifiocise de guatro pavimentos - 3.50ma.
Pars cdifficios de civeo pavimantos - 4,00m0.

Pera cada pavimento acime do 52 (quinto andar),
serdo acrescidos 0,50m (cinquenta centimetros) he suas dimensdes-
minimas.

Furdgrafo Unico - As dimensOes minimas da tabe-
la deste artigo s&o validas para slturas de compariimentos ate -
3.00 (trés) metros. Quando estas aituras forsm supericres a 3.00
{ srés) mewros, para cada metro de acréscimos na alitura do compar-
timento ou frajée deste, as dimensdes minimas, all estabelecidas,
serdo aumentadas de iU% (des por cento).

SBL II
p0S VAOS DA ITUMINACKO B VRNTILACXO

Art. 42 - Todos oz compartimentas, saja qual
for seu destiny, deven ter abarturs em plane vertical dirc bamen -
te pare a via publiea ou Area interna.

§ 12 - §8o @se aplica & disposig20 acima a pegas
destinadas a corwedores cu caixas de escada.

§ 2¢ - ildu das janelas, devergc os compartimen
tos, destinades a dorwitbrios dispor, nas folhas, daguelas ou so-
bre ss mesmas, 808 meics priprics pere provecer & circulag8o inin
terrupta 4o ar.

§ 32 - ap dispomigOes destas normss podem 8O-
fror aitera;des ew cuuparvisentes de edificios especiais como ga~
lerias de pintura, gindsios, selae de reuniBes, atriocs de hotéis
e bancos, estabelecimentos industrieis e comerecliis, nos quais 8.
réo exigidos iluminagSo ¢ ventilag@c conforme a destinag8o de ca-
da um.
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Art. 43 - A soma da érea dos vios de ilumiragdo
e ventilac8o de um compertimento tera seu velor mirimo expressc
em fraclo da Area desse compartimento, couforue a seguints ¥abe
las
a) - Salas, dormitdrios e eseritorios - 1/6 da
irea de pisoj
b) — Cozinhes, banheiros e lavatdrios - 1/8 da
area do pi=o;
¢) - Demais ndmodos - 1/10 ia drea do piso,

srt. A4 - A dietdncie da parte suwpoerior du jane
1a 80 teto nEo dave ser suverior & 1/5 do pé-direito.

ir%. 45 - i@ janelas devem ficar, se possivel,~
gituada no centro das paredes, pois & o locel onde & intensida-
de de iluminsgio e uniformidade sdo maximas.

Paragrafo Umico - Quando houver mais de uma ja-
pels e wie mesms parede, a disténcia recomendavel que deve e-
xistis entre eias deve ser menor ou igual & 1/4 da largura da
jenels, e fim de quée & ilumiraceo se torne uniforme.

CARITULO
DOS APASTANENTOS

Art. 46 - lodos os prédios construidos ou re-
construldoes dentro do perlmetro wrbano deverdo obedscer &  um
afastenente nirimo de 3.00(4rds) mstros ea relagdo a via pabii
caj exceto os prédios cometiruidos pare fins de instalagdes de
coin8reic.

§ 10 - O afestamente otrigatirio nas laterals-
gerd de 1,50 (um metro & cinguenta centimetros) quando exis®ir
ebertura para iluminagso e ventilegfo.
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